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Sulina, Paraná, L9 dejunho de2O24.

Excelentíssimo Senhor
PEDRO INÁCIO HORN
DD. Presidente da Câmara Municipal de Vereadores de Sulina
NESTA

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores:

Cumprimentando Vossa Excelência e os Nobres Pares dessa Colenda Casa de Leis, estamos
encaminhando para Apreciação, discussão e Aprovação do Douto Plenário o PROTETO DE tEl
Nq 019/02024 autoriza a aquisição de lmóvel pelo Município de Sulina e dá outras
providências.

Como a matéria tem urgência na apreciação e deliberação, solicitamos ao Excelentíssimo
Senhor Presidente e aos Doutos Vereadores dessa Augusta Corte Legislativa, a aprovação da
matéria, em regime de URGÊNCIA.

Sendo este o motivo da nossa presença e na certeza do deferimento de Vossas Excelências,
aproveitamos o evento para extêrnar protestos de elevada estima e distinguida
consideração colocando-nos ao vosso inteiro dispor quando assim o desejar.

AUT RN

Atenciosamente

Prefeito
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Estâdo do fu.aná

Prefeitura Municipal de
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CNPJ 80 869 886/0001.43
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ASSUNTO: Autoriza a aquisição de lmóvel pelo
Município de Sulina e dá outras providências.

Senhor Presidente,
e Senhores Vêreadores,

Estamos encaminhando a essa Egrégia Câmara, o incluso Projeto de Lei

ne O19/2O24, que busca autorização para aquisição de imóvel pelo Município, conforme
preconiza o art.85, da Lei Orgânica Municipal.

Feita avaliação conforme consta de Parecer Técnico de corretor de
imóveis, constatou-se que o valor de mercado da área a ser adquirida, encontra-se dentro
dos padrões praticados hoje pelo mercado imobiliário local, dado sua localização, destinação
e ocupação que se destina.

O lmóvel que se refere o presente projeto de Lei, em parte está sendo
utilizado pelo Município de Sulina, através de acordo firmado verbalmente entre âs partes,

Município de Sulina (ADM 2009/2012) e Eugenio Ludke desde o ano de 2011, e foi utilizado
para a construção de parte de uma quadra esportiva coberta na comunidade de Queixo da

Anta.

Com a aquisição total do terreno de que se trata essa Lei, o Município
está corrigindo um erro administrativo de Administração anterior, legalizando a situação e
também garantindo os direitos do proprietário que a época disponibilizou o terreno para

que fosse possível o Município executar a obra.

Como a matéria tem urgência na apreciação e deliberação. solicitamos
ao ExcelentÍssimo Senhor Presidente e aos Doutos Vereadores dessa Augusta Corte

Legislativa, a aprovação da matéria, em regime de URGÊNCIA.

Aproveitando o ensejo para renovar protestos de elevada estima e
apreço.

Gabinête do Prefefto Municipal de Sulina, em 19 de junho de 2O2d
38e de Emâncipação e 36e de Administração

b
U N

Prefeíto Municipal

MENSAGEM E JUSTIFICATIVA AO PROJETO OE LÉl9 OL9I2O24
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Prefeilura Municipal de
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PROJEIO DE TEI N9 OI9 12024

Autoriza a aquisição de lmóvel pelo Município de
Sulina e dá outras providências.

Eu, PAULO HORN, Prefeito Municipal de Sulina - Estado do Paraná, faço saber a

todos os habitantes deste Município, que a Câmara Municipal de Vereadores aprovou e, eu

promulgo e sanciono a seguinte:

Art. le - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, pelo valor
de RS 65.000,00 (SESSENTA E CINCO MIL REAIS), valor este abaixo do Parecer técnico de

Avaliação Mercadológico, em anexo, o Lote Rural ns.257, da Sleba ns 08, com área total de

1.664,00m'z (mil, seiscentos e sêssenta e quatro metros quadrados), sem benfeitorias,
devidamente registrado sob a matrícula 6L0.187 do registro de lmóveis de São João, situado

na Localidade de Queixo Da Anta, na Sede do Município de Sulina.

Art.2e - A área que se refere o Artigo 1e, será adquirida pelo valor de RS 65.000,00
(sessenta e cinco mil reais), sendo o pagamento em até 3 (três) parcelas.

Art.3e - Para cobrir as despesas com a aquisição deste imóvel serão utilizados

recursos próprios do orçamento vigente.

Art.4e - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, revogando as disposições
em contrário.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sulina, em 19 de junho de 2024 38e da

Emancipação e 36q de Administração.

a
uto
Prefeito

13 Apreciação em I 12O24

Assinatura do Presidente

N

2e Apreciação em _11_1l2o2a
Assinatura do Presidente

Estado rlo PaÍanii

e

LEI
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CLEITONIMOVEIS(0iRIr0i

PARECER TECI{ICO
-DE AVALIAÇAO

MERCADOLOGICA

t:l$-\.t§t
Sulina, 17 junho de 2O24
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CLEITONIMOVEISc0iRtr0R

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÁO MERCADOLOGICA
Matrícula n'10.187

2. OBJETIVO: O presente Parecer Técnico de

Avaliação Mercadológica, visa avaliar um imÓvel na

Comunidade do Queixo da Anta, Município de

Sulina-PR com interesse de aquisição pelo poder

Público para regularização de obrajá existente.

3. PROPRIETÁRIO: Nos termos da Escritura Pública,
o adquirentes senhor EUGÊNIqIU,EDKE portador

do RG n" 1.857.003 PR, inscrito no CPF no

258.253.489-12, casado com IOUBDES !3UZANI
LUEDKE, brasileiros, agricultores, residentes e
domiciliados na Linha Queixo da Anta, Município de

Sulina, PR.

4. TDENTTFTÇÃO DO rMÓVEL:
4.1 Lote rural no 257, da Gleba no 08,, situado no
Município de Sulina, comarca de São João, contendo
a área total em escritura de 1.664,00m' (um mil
stiscentos e seseenta qquatro metros quadrados).

*lr$i.-S-

Pâgina 2

1. SOLICITANTE: PreÍ'eitura Municipal de Sulina,
pessoa Jurídica de Direito Público, inscrita no CNPJ

n' 80.869.886/000 1 -43, representada por seu Prefeito

Municipal Paulo Horn, brasileiro casado, contador,

portador do RG n' 3.507.420-1 e do CPF no

554.075.529-49.

Avenida Iguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000
cleitonchiocheta@hotmail.com fone:46999707806

A
ss

in
ad

o 
po

r 
1 

pe
ss

oa
:  

P
E

D
R

O
 IN

Á
C

IO
 H

O
R

N
P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s,

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//c

am
ar

as
ul

in
a.

1d
oc

.c
om

.b
r/

ve
rif

ic
ac

ao
/5

70
4-

C
F

5C
-9

D
72

-B
46

7 
e 

in
fo

rm
e 

o 
có

di
go

 5
70

4-
C

F
5C

-9
D

72
-B

46
7



§
:r{CLEITONIMOVEI§" {r'

tr]\

l+
c0natr0r

Com as seguintes confrontações:
NORTE: Lote 258;
LESTE: Lote 171;

SUL: Lote 171;

OESTE: Estrada Municipal que o separa do Lote 171.

5. DESCRIÇÃO OO IMOVEL: Localizado a aproximadamente 10 km da

Cidade de Sulina, fica situado no Perímetro Urbano da Comunidade do Queixo
da Anta, a 300 rnetros da Rodovia E,stadual, tendo como via de acesso estrada

com pedras irregulares. O Imóvel avaliado apresentâ em sua área, parte de um
Ginásio de Esportes do Município, o qual não está averbado na Matrícula, por
isso não foi observada esta variável, assim como período em que encontra-se
sobre o terreno, pois o mesmo não pertence ao proprietário do imóvel.

6. BENFEITORIAS: Parte do lote encontra-se com estlutura de um Ginásio
de Esportes, com aproximadamente 470m2, o qual não está averbado na
matrícula do imóvel.

7. ÁREA Do IMÓVEL A SER ADQUIRIDo:
7.1 de 1.664.00m2(um mil seiscentos e sessenta e
ouatro metros quadrados). Conforme demonstração
em mapa anexo.

E. CARACTERÍSTTCAS DO IMÓVEL A SERADQUIRTDO (item 7):
l) Localizaçáo no perímetro urbano da Comunidade do

Queixo da Anta" do Município de Sulina;
2) Próximo à Igreja e ao lado da Escola Municipal;
3) Terreno semi plano;
4) Via de acesso com pedras irregulares;
5) Frente para Calçamento;
6) Ao lado do Centro Esportivo da Comunidade;
7) Distante Aproximadamente 300 metros da Rodovia

Estadual.

Página 3

""t-.l.$i:-*

Avenida Iguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000
cieitonchiocheta@hotmail.com fone:46999707806
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CLEITONIMOVEIS

9. AVALIAÇÃO
9.1 NORMAS OBSERVADAS

A avaliação tem por base as recomendações e

parâmetros de cálculo preconizados pela * Norma
Brasileira para Avaliações de Bens - NBR14.653-
2 /Imóveis Urbanos, e da LEI 6.530/78 que

regulamenta a profissâo de Corretores de Imóveis,
e pela RESOLUÇÃO 1.06612007 do COFECI -
Conselho Federa dos Corretores de Imóveis.
O presente parecer obedece aos critério
mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT -
NBR 14.653-213 - Avaliação de Imóveis Urbanos
e Rurais.

10. METODOLOGIA
Em função das características da gleba e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobiliário da
cidade, para determinação do valor de venda
concluímos pela aplicação do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado,, sendo a
homogeneização das características onde foram
utilizados os elementos amostrais mais semelhantes
possíveis ao avaliando, em todas suas características,
cujas diferenças perante o mesmo, para mais, ou para
menos, são levadas em conta.

11. SELEÇÃO
Na seleção dos elementos, foi considerada
importante a semelhança, no que diz respeito à
situação, à destinação, à fonna, ao grau de
aproveitamento, às características Íisicas e à
adequação ao meio, devidamente verificados.

12. CONCLUSÃO
Baseado nas considerações descritas acima e tendo
em vista, quanto à iírea, sua localizaçáo, formato,
acabamentos, dimensões, seu tipo e hns de utilizaçào.

-

Avenida Iguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000
cleitonchioche @hotmail.com fone: 46 9997 0 7 806 Página 4
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CORRTTOR

Avalia-se o imóvel através do Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado quanto ao valor de

comercialização em:
Descrição Valor

@$/m':)

VaIor
Total (RS)

Area a ser

adquirida
I .664,00 m' sem

benfeitorias

42,00 69.888,00

Total 69.888,00

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente parecer são

provisórios e estão sujeitos a alterações futuras.

11. O signatário deste trabalho visitou in-loco o Imóvel no
dia29/0512024, e diante desta consideração foi elaborado o
presente parecer, sendo que fatores físicos ou econômicos
após a data de referência do presente parecer, que possam

vir a afetar os valores apresentados, não são de
responsabilidade deste signatário. Buscou-se as diligências
necessiirias, no sentido de apurar o justo valor de mercado.

Atenciosamente

!" - 1q) r

Corretor de hnóüài's Cleiton Chiocheta

CRECI-F2592 1 - CNAI 32495

olicitan
PAULO HORN- Prefeito Municipal

Avenida lguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000
cleitonchiocheta@hotrnailcom fone: 46 9997 O 7 806 Página 5
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Avenida Iguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000

cleitonclriocheta@hotmail.com fone:469997O7806
\C$
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5' Página 6

Anexo I
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Anexo II

qN Àe5 Pâgina 7
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Avenida Iguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000

cleitoncltioclreta@hotmail.com fone: 46 9997 0 7806
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Anexo III

tffi-i..'

Avenida lguaçu 1082, Sulina/PR CEP 85565-000
fone: 46 9997 0 7 806 Página I
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§STAI}Õ ÜÜ PÂRANA
ÇÜII,1ÂRCA üÊ §ÃO JüÃO

MATRíCULÂ, No 10.187

C[iÍti: {§481 7.2.0ü10187-73

, d, mmr

L"âVm# hI* #
REGISTRÜ GERAL

í;L
RUBltiüA r"/'

-,lt-;

:'l

::.,-,

.i'

:r.'

VRC =
0.-

ropÍiêtá

Alenca r Lima Cart. Prof. no 4l2AlD - 7" Reg
E REFORMA AGRARIA

Proprie!áno:
DE coLONrzAcÃo INCRA eral cr,' . r.,

1.1',10, de 09 de juÍho de.1970.- Dou
Maria da Graça Buiko

DATA:- 26101/2018.-
R.1-10.187 4 :- Nos termos do Título m Ir

sob no 4(09)82(1)1S665, expedido êm data atravc ..

Coordenador Regional José Guilherme
Portaria 589/79, foi vendida a área sup ra
pagável em 04 (quatro) prestações
juros de 6% ao ano, aplicados a n em vigoí,
devendo ser paga a primeira p e no messl* dia
mês dos anos subseqüentes os.- Dito im*v§,l füí
avaliado pela Prefeitura M conforme Decla
Valor Venal datada
inscrição no CAR

icipal de Sulina Pft.-
o bra"*ilerir*,

solteiro, agricultor, SC, inscrito no CP
177 _02 fé.- São João, 16/ni:.1}fi1Ê--

Rocha, Oficial.- Cota:- 1.26( .

DATA:-
Av. -1 avêrbação a rêquêrimento d0 S*rt*

Lei 6.015/73, para ficar êonstando que
OMlNl, é no 2.354.15{i PR, confr:rune

co
o número da
prova a có ue arquivada nesta Server. r l

Jorge Femando Ribeiro ,.fé.- São João, 1

Escrevente.- Cota:- 60,
DATA-211ül2A20.-
Av.3-1 0. 1 87-Pro1.19.228- esta avêrbação a requerimento dâ §)âfr*
interessada, para ficar constand o casamento em Regime de Comunhão dé'), :,,r:.

lRlO GIACOMINI com LOU ZANELLA, conforme Registro de Ca
Iavrado sob no 125, fls.139 do Livro no 8-001, do C.R.C de Chopinzinho PR, ..,r,
de 21.01.1978, passando a contraente a ass ES Z, 'l
GlÂCOMlNl.- Dou fé.- São João, 28lO1l2O2O.- I

Graça Burko Rocha, OÍicial.- Cota:- 60,00 VRC =
úATAi21lA1DA20.-
R.4-1 0. 1 87-Prot.1 9.227 :- Nos termos da Escritura Pública de Compra e Ven
às fls.035/036 do Livro no 055, em data de 24.07.2018, nas Notas do Tabelir
Carli da cidade de Sulina, desta Comarca de Sâo Joáo, tRlo GlAcoMlNr. poÍtad{.}t d$
Cl RG n' 2.354.151-3 PR, inscrito no GPF sob nP 177.029.929:72, e sua rnulher

r*- ,. 
"*l

lrrcHL .*- .-'_ _._l

de

DATA:-16/0220í8.
IMÓVEL: Lote Rural no 257, da Gleba nô 08, do Imóvel Chopinzinho, §itr.rad* no
Município de Sulina, desta Comarca de Sâo João, Estado do Paraná, contendo a áreâ
de í.664,00 m'? (um mil, seiscento§ e sessenta ' e . quatro metros quadrad**)1
cadastrada iunto ao TNCRA sob no 951.013.882,2594, área total 0,1664 hâ, e nê
Receita Federal NIRF no 8.986.074-8, área total 0,1 ha, com as seguintes
confrontações: NORTE: Lote258. LESTE: Lote í71. SUL: Lote 171. OESTE. Estrçeiá
Municipal que o separa do Lote 171-- As conÍrontações acima sáo as constãntes d&
Ptantâ ê Memorial Dêscritiva elaborâdos pêlo INCRA, e assinados por Atahüâlp* de

de Comp*tôn*i* -
de CrS ü43,..14,

, já in*luto qa
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üe$acio§ ÊÊ16 rsgrfite de üoínljnhác de be 5

posterior à vigência da Lei 6.515/77, portadora da Cl RG n' 5.217.031-1 PR, ir ,

CPFsobno035.286.979.89,brasileiros,agricultores,residentesedomiciIiado:
Queixo D'Anta, Sulina PR, venderam toda área supra, com !§§§QQ..,,1,,' ','
benfeitorias, pelo preço de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sem condiçôt
inscrição no CAR ativa.- O lTBl foi pago conforme talão quitado em ' 'i. I

17.07.2018, no valor de R$ 200,00.- O FUNREJUS foi pago conÍorme
14000000003801015-7, quitada em data de 19.07.2018, no valor de R$ 20,00 - .'"1

Dol.- Adquirentes: EUGÊN|O LUEDKE, portador da Cl RG n' 1.857.003 PF 'i:
no CPF sob no 258.253.489-72, casado com LOURDES LUZANI LUEDT{..:.

regime de comunhão universal de bens, anterior à vigência da Lei 6.515/77, 1 . l r,':i

da Cl RG n' 4.046.281-3 PR, inscrita no CPF sob no 022. .759-23, brasileiros,
agricultores, rêsidentês e domiciliados n D' nicípio de §uiina
PR.- Dou fé.- São Joáo,281O1Í202
Rocha, Oficial.- Cota:- 1.260,00 VR

I
.tEolí

cf,c\'QR

!95

CNM; 154Êi7.2.0*101 B?-?3

.d.üftÍ q&.§;!à'M.:ffi*.I]'I HÂ I*.]
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de. Legenda

Matrícula no 10.187
Area de terreno 1 .664 m2

Comunidade do Queixo da Anta
Sulina-PR
Area de construqáo
Aproximada: 470 m2
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Matrícula no 10.187
Area de 1.864 m2
Comunidade do Queixo da Anta
Sulina-PR
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Anexo V

coFEcl
6" Região - Paraná

DECLARAÇÃO DE AVALTAÇÃO MERCADOLOGTCA

Nome do Corretor de lmóveis: Cleiton Chiocheta, CPF no 03987991992, RG no 54298749 SSP

PR/PR, CRECI no 25921, Endereço: Avenida lguacu '1082, Centro Centro, Sulina-PR. Declara a

emissão de PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO N,,IERCADOLOGICA relativo ao imóvel com

as seguintes caracterÍsticas:

imóvel Rural tipo: Gleba

Por solicitação de:

Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE SULINA

SULINA-PR , 16 de Junho de 2024

Assinatura do requerente

Espaço reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo no 073478

N

oê

ctÉv
?R

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL no 073478, 16 de Junho de 2024
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f,

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 6A REGIAO / PR

CRECI 6A REGIÃO / PR

CERTIDÃO DE REGULARIDADE PESSOA FÍSICA

CERÍIDÂO EMMDA EM:

L6lo6/2024 Às 2o:291L7

cóDIGo DE AUÍENTToDADE: ecBzDM

EsrA cERnDÃo É vÁuon poR 30 DtAs -, NÉrs/ollzozq
Certificamos, para os fins que se fizerem necessários, que o(a) Corretor(a) de Imóveis CLEITON
CHIOCHETA, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o No 25921, desde
O5/Í2T2OL4, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCÍCIO DE SUAS
ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDIçÃO DO PARANÁ conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o
Decreto Lei A1.A7l/78,

Se os dados da Certidão de Regularidade não forem compatíveis com os dados do Corretor(a) de
Imóveís, faça uma denúncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
httil l,/'.,'\,,/ // \,./. creCipi., g o\,,. br.

se no prcÍooo DE 30 DrAs DE VALTDADE DEsrE DocuMENTo, A pâRTrR DA DATA DA suA EMrssÃo, FoR
coNsrATADo PoR uu acENTE rrsclt, oÉerros REFERENTES Ào NÃo cuMpRrI.tENTo DE pÀRcELAMENTos
REALrzaDos, rsrn cÊRTroÃo pERDE TorÂLÍrrENTE A vaLrDADE.

A certidão detalhada poderá ser solicitada na sede e postos avançados do CRECI 6a REGIÃo / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N0 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAD EM 2L/OT/2O2L SOB NÚMERO:32495

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

't::,:' ,*'üil:'
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â
4

sERVrÇO PUBLTCO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de ltrtoveis - COFECI

O Conselho Fedenol de Corretores de Imóveis certifico que o Corretor de Imóveis No 32495

@lsiton ühischeta
inscrito emOS/1?/2Oi4 no CRECI óo Região/PR sob o no ?5.921estó registrodo no CÁDASTRO

NACIONAL DE AVÁLIADORES IMOBILIÁRIO5 e hobilitado, ns formo do Resolução )OFÉ,CT

no LA66/2AA7 e Ato Normotivo-COFECI no 001/2011, o emitir

PÁRECER TÉCNTCO DE ÁVÁLMçÂO meRceUOLOGÍCA

Habilitação Prof issionalr

Certificodo de Ávolioçõo Êxpedido porr

IBREP/SC Brosílio (DF), 21 de joneiro de 2021.

&h d,'tb sÉnato W/LDEMÁR FRETSE' §oBRÁL
Drr*tor Secr'eÍriric

JoÃo rEoDORO DÁ'SILVÁ
Presrdenla ,Á ssl n0l uro rio Ávoirridor

Registro vólido por três anos o portir do dáto de emissõo ocimo.

Chove de Áulenticoçõo: e788b48odf 877bb59df 45ee$e51óeb511831b07d

2c ô
-(.
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VERIFICAÇÃO DAS
ASSINATURAS

Código para verificação: 5704-CF5C-9D72-B467

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatários nas datas indicadas:

PEDRO INÁCIO HORN (CPF 620.XXX.XXX-34) em 26/06/2024 18:42:39 (GMT-03:00)
Papel: Parte

Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

PEDRO INÁCIO HORN (CPF 620.XXX.XXX-34) em 26/06/2024 18:43:25 (GMT-03:00)
Papel: Parte

Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificação por meio do link:

https://camarasulina.1doc.com.br/verificacao/5704-CF5C-9D72-B467


